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1 Allgemeines

Mit dem Gesetz zur Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes vom 12. Mai 2021 (BGBI. I,
986) wurde § 1 Absatz 2a GrEStG geandert. Die Beteiligungsgrenze wurde auf 90 % gesenkt
und der Zeitraum auf zehn Jahre erweitert.

Bei einer Personengesellschaft, zu deren Vermdgen ein inldndisches Grundstliick gehdrt, gilt nach § 1
Absatz 2a Satz 1 GrEStG die unmittelbare oder mittelbare Anderung des Gesellschafterbestandes derge-
stalt, dass innerhalb von zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen auf neue
Gesellschafter ibergehen, als ein auf die Ubereignung eines Grundstiicks auf eine neue Personengesell-
schaft gerichtetes Rechtsgeschaft.

Die Vorschrift fingiert die Ubereignung eines zum Vermdgen einer Personengesellschaft gehérenden
Grundstlicks auf eine fiktiv ,neue®™ Personengesellschaft. Zivilrechtlich liegt kein Rechtstragerwechsel vor.

Soweit sich aus der Sachverhaltsdarstellung nichts anderes ergibt, bilden die Beispiele die Rechtslage
nach dem 30. Juni 2021 entsprechend § 23 Absatz 18 GrEStG ab.

Ausflihrungen zu § 23 Absatz 19 und 20 GrEStG enthalten die gleich lautenden Erlasse der obersten Fi-
nanzbehdrden der Lander vom 29. Juni 2021 zu den Ubergangsregelungen auf Grund des Gesetzes zur
Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes (BStBI I, 1006).

2 Personengesellschaft

Personengesellschaften im Sinne des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG sind insbesondere die Gesellschaft
blrgerlichen Rechts, die offene Handelsgesellschaft, die Kommanditgesellschaft (einschlieBlich der GmbH
& Co. KG) und die Partnerschaftsgesellschaft. Ausldndische Personengesellschaften, deren rechtliche
Struktur den inlandischen Personengesellschaften entspricht, werden von der Vorschrift erfasst.

3 Vom Tatbestand erfasste Grundstiicke

Die Vorschrift des § 1 Absatz 2a GrEStG ist grundstlicksbezogen. Sie erfasst diejenigen Grundstilicke, und
zwar jedes fir sich, die wahrend des Zeitraums, in dem sich der Gesellschafterbestand andert, durchgan-
gig zum Vermdgen der Personengesellschaft gehéren. Zum Zehnjahreszeitraum vgl. Tz. 6.

Zum Vermogen einer Personengesellschaft gehdéren die Grundstiicke, die ihr grunderwerbsteuerrecht-
lich zuzurechnen sind. Es kommt nicht auf das zivilrechtliche Eigentum oder die bewertungsrechtliche
Zurechnung an.



Ein Grundstiick gehort der Personengesellschaft, wenn es ihr im Zeitpunkt der Entstehung der Steuer-
schuld aufarund eines unter § 1 Absatz 1, 2, 3 oder 3a GrkEStG fallenden Erwerbsvorgangs grunder-
werbsteuerrechtlich zuzurechnen ist.

Ein Grundstiick gehért nicht mehr zum Vermdgen der Personengesellschaft, wenn es zwar noch in ihrem
Eigentum steht bzw. ihr bewertungsrechtlich zuzurechnen ist, es aber vor Entstehung der Steuerschuld
Gegenstand eines VerdauBerungsvorgangs im Sinne des § 1 Absatz 1, 3 oder 3a GrEStG war (vgl.
BFH-Urteil vom 11.12.2014 - II R 26/12, BStBI II 2015, 402). Grundstiicke im Eigentum der Personenge-
sellschaft, an denen sie einem anderen die Verwertungsbefugnis im Sinne des § 1 Absatz 2 GrEStG ein-
geraumt hat, gehdéren zu ihrem Vermdgen.

4 Anteil am Vermoégen der Personengesellschaft

Die von der Personengesellschaft erworbenen Grundstiicke sind gemeinschaftliches Vermdgen der Gesell-
schafter (gesamthanderische Mitberechtigung).

Unter Anteil am Vermdgen ist

J die sachenrechtliche Mitberechtigung des Gesellschafters, die sich aus der Stellung als Gesamt-
hdander ableitet, und
o die vermégensmaBige Beteiligung an dem Gesellschaftsgrundstiick

zu verstehen. MaBgebend ist die gesellschaftsvertraglich vereinbarte Beteiligung am Vermoégen (fest oder
variabel), hilfsweise die §§ 722, 734 BGB bzw. §§ 120 bis 122 HGB. Es ist auf den Zeitpunkt der Verwirk-
lichung des Erwerbsvorgangs im Sinne des § 23 GrEStG abzustellen.

Die vorstehenden Grundsatze gelten flir vergleichbare auslandische Personengesellschaften
entsprechend.

5 Fiir § 1 Absatz 2a GrEStG relevanter Gesellschafterwechsel

Ein steuerbarer Gesellschafterwechsel im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG liegt vor, wenn es sich um ei-
nen Gesellschafterwechsel handelt (Tz. 5.1), der durch einen Neugesellschafter ausgelést wird (Tz. 5.2),
und sich dadurch das Verhéltnis der Altgesellschafter zu den Neugesellschaftern zu Lasten der Altgesell-
schafter verandert (Tz. 5.3).

5.1 Gesellschafterwechsel
Es sind unmittelbare und mittelbare Gesellschafterwechsel zu bericksichtigen.

5.1.1 Unmittelbarer Gesellschafterwechsel

Eine unmittelbare Anderung des Gesellschafterbestandes einer grundbesitzenden Personengesellschaft
liegt vor, wenn ein Mitgliedschaftsrecht an der Gesellschaft zivilrechtlich wirksam auf ein anderes oder
neues Mitglied der Personengesellschaft Ubergeht (BFH-Urteil vom 25.11.2015 - II R 18/14, BStBI II
2018, 783).

5.1.2 Mittelbarer Gesellschafterwechsel

Da es zivilrechtlich keine mittelbare Anderung eines Gesellschafterbestandes gibt und bei der mittelbaren
Anderung des Gesellschafterbestandes zivilrechtlich kein Anteil an der grundbesitzenden Gesellschaft auf
einen Neugesellschafter Ubergeht, scheidet eine Anknipfung an das Zivilrecht aus. Aus grunderwerb-



steuerrechtlicher Sicht ist maBgeblich, wer hinter dem an der grundbesitzenden Personengesellschaft
unmittelbar beteiligten Gesellschafter steht.

Eine mittelbare Anderung des Gesellschafterbestandes der grundbesitzenden Personengesellschaft liegt
vor, wenn

. ein Mitgliedschaftsrecht an einer Personengesellschaft, die unmittelbar oder mittelbar Gber eine
oder mehrere Personengesellschaften an der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligt
ist, zivilrechtlich wirksam auf ein anderes oder neues Mitglied libergeht,

. eine unmittelbar oder mittelbar (ber eine oder mehrere Personengesellschaften an der grundbe-
sitzenden Personengesellschaft beteiligte Kapitalgesellschaft nach § 1 Absatz 2a Satz 3 bis 5
GrEStG fiktiv neue Gesellschafterin der grundbesitzenden Personengesellschaft wird oder

. sie sich aus schuldrechtlichen Bindungen der an der Personengesellschaft unmittelbar beteiligten
Gesellschafter ergibt (z. B. Kaufoption (BFH-Urteil vom 09.07.2014 - II R 49/12, BStBI II 2016,
57), Vereinbarungstreuhand (BFH-Urteil vom 25.11.2015 - II R 18/14, BStBI II 2018, 783)).

Liegen lediglich schuldrechtliche Bindungen vor, kann fir die nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten vor-
zunehmende Zurechnungsentscheidung unter Beachtung grunderwerbsteuerrechtlicher Besonderheiten
auf die Grundsatze des § 39 Absatz 2 Nummer 1 AO zurickgegriffen werden (
BFH-Urteile vom 09.07.2014 - II R 49/12, BStBI II 2016, 57 und vom 25.11.2015 - II R 18/14, BStBI II
2018, 783). Dieser Rickgriff erlaubt eine entsprechende Anwendung der Grundsatze des § 1 Absatz 2
GrEStG bei der Zurechnung von Anteilen an grundbesitzenden Personengesellschaften. Entscheidend ist
danach, dass uber die schuldrechtliche Vereinbarung einem anderen als dem an der grundbesitzenden
Personengesellschaft unmittelbar Beteiligten eine Wertteilhabe an den Grundstiicken der Personengesell-
schaft vermittelt wird. Dazu missen folgende Kriterien erfillt sein:

J Der mittelbar Beteiligte hat aufgrund eines Rechtsgeschafts bereits eine rechtlich geschitzte,
auf den Erwerb des Rechts gerichtete Position erworben, die ihm gegen seinen Willen nicht mehr
entzogen werden kann (z. B. Herausgabeanspruch aufgrund einer Kaufoption oder eines
Treuhandverhaltnisses).

. Die mit dem Anteil verbundenen wesentlichen Rechte (z. B. Innehaben des Gewinnstammrechts,
Befugnis zur Ausibung der Stimmrechte, Widerspruchs- und Kontrollrechte) sind auf den mittel-
bar Beteiligten GUbergegangen oder im Sinne des mittelbar Beteiligten auszuiiben.

o Das Risiko einer Wertminderung und die Chance einer Wertsteigerung (z. B. Beteiligung am Ge-
sellschaftsvermdgen, an einem etwaigen Auseinandersetzungsguthaben sowie dem Liquidations-
erlds) sind auf den mittelbar Beteiligten Gibergegangen.

Entscheidend ist das Gesamtbild der tatsachlichen Verhaltnisse im jeweiligen Einzelfall. Bei dieser Ge-
samtbildbetrachtung kann eine vom Zivilrecht abweichende Zurechnung des Anteils auch anzunehmen
sein, wenn die vorstehenden Kriterien unterschiedlich stark ausgepragt sind.

Die bloBe Einraumung einer Vollmacht zur Ausiibung der Rechte aus einem Gesellschaftsanteil sowie zur
VerduBerung und Abtretung dieses Gesellschaftsanteils, selbst wenn sie unwiderruflich erteilt worden ist,
reicht demgegeniber fiir die Annahme einer mittelbaren Anderung des Gesellschafterbestandes nicht
aus. Durch eine derartige Vollmacht sind die wesentlichen Rechte des Gesellschafters (z. B. Stimmrechte
und Gewinnstammrecht) nicht auf den Bevollmachtigten Ubergegangen (
BFH-Urteil vom 30.08.2017 - II R 39/15, BStBI II 2018, 786).

5.2 Alt- und Neugesellschafter
Es muss zwischen Alt- und Neugesellschaftern unterschieden werden.

5.2.1 Altgesellschafter



5.2.1.1 Unmittelbar beteiligter Altgesellschafter

Unmittelbar an der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligter Altgesellschafter ist unabhdngig
von seiner Rechtsform, wer

o Grindungsgesellschafter ist,

o vor dem Beginn des Zehnjahreszeitraums des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG beteiligt war,

o im Zeitpunkt des Erwerbs des jeweiligen Grundstlicks beteiligt war oder

J bei einer friiheren Verwirklichung des Tatbestands nach § 1 Absatz 2a GrEStG beteiligt war.

Ein unmittelbar beteiligter Altgesellschafter verliert die Eigenschaft als Altgesellschafter mit Aufgabe sei-
ner Gesellschafterstellung. Erwirbt der ausgeschiedene (Alt-)Gesellschafter erneut einen Anteil an der
Personengesellschaft, ist er Neugesellschafter im Sinne des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG. Dies gilt auch
dann, wenn das Ausscheiden aus der Personengesellschaft und der Wiedereintritt innerhalb des Zehnjah-
reszeitraums des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG erfolgen (BFH-Urteil vom 16.05.2013- II R 3/11, BStBI 11,
963).

5.2.1.2 Mittelbar iiber eine Personengesellschaft beteiligter Altgesellschafter

Mittelbar an der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligter Altgesellschafter ist unabhdngig von
seiner Rechtsform, wer (iber eine oder mehrere Personengesellschaften

o im Zeitpunkt der Griindung der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligt war,
o vor dem Beginn des Zehnjahreszeitraums des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG beteiligt war,
. im Zeitpunkt des Erwerbs des jeweiligen Grundstlicks beteiligt war oder

Eine Gesellschaftsstruktur, bei der eine Personengesellschaft an der grundbesitzenden Personengesell-
schaft beteiligt ist, wird als doppelstdckige Personengesellschaft bezeichnet. Ist oberhalb der beteiligten
Personengesellschaft mindestens eine weitere Personengesellschaft beteiligt, liegt eine mehrstéckige Per-
sonengesellschaft vor.

Ein mittelbar beteiligter Altgesellschafter verliert die Eigenschaft als Altgesellschafter mit Aufgabe seiner
Gesellschafterstellung. Erwirbt der ausgeschiedene (Alt-)Gesellschafter erneut unmittelbar oder mittelbar
einen Anteil an der grundbesitzenden Personengesellschaft, ist er Neugesellschafter im Sinne des § 1
Absatz 2a Satz 1 GrEStG. Dies gilt auch dann, wenn das Ausscheiden aus der beteiligten Personengesell-
schaft und der unmittelbare oder mittelbare Wiedereintritt in die grundbesitzende Personengesellschaft
innerhalb des Zehnjahreszeitraums des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG erfolgen (
BFH-Urteil vom 16.05.2013 - II R 3/11, BStBI II, 963).

Zusammenfassend vgl. Beispiele 5.3.1 und 5.3.2.

5.2.2 Neugesellschafter

5.2.2.1 Unmittelbar beteiligter Neugesellschafter

Unmittelbar an der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligter Neugesellschafter ist unabhangig
von seiner Rechtsform, wer mit dem Erwerb der Gesellschafterstellung in die Mitberechtigung am Grund-



stiick der Personengesellschaft

e durch Beitritt,
e infolge (Teil-)Abtretung eines Anteils am Gesellschaftsvermégen oder

e aufgrund von Umwandlungsvorgangen mit Ausnahme der identitdtswahrenden formwech-
selnden Umwandlung (Tz. 5.2.5)

einrickt.

5.2.2.2 Mittelbar iiber eine Personengesellschaft beteiligter Neugesellschafter

Mittelbar an der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligter Neugesellschafter ist unabhangig von
seiner Rechtsform, wer durch

. Eintritt,
. Abtretung eines Mitgliedschaftsrechts oder
o einen Vorgang nach dem Umwandlungsgesetz

einer Personengesellschaft beitritt, die unmittelbar oder mittelbar lber eine oder mehrere Personenge-
sellschaften am Vermdgen der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligt ist, und dadurch in die
Mitberechtigung am Grundstlck einrickt.

5.2.3 Besonderheiten bei Kapitalgesellschaften

5.2.3.1 Alt- oder Neugesellschaftereigenschaft der Kapitalgesellschaft in Bezug auf die grund-
besitzende Personengesellschaft

Nur Kapitalgesellschaften selbst kénnen unmittelbare oder mittelbare Alt- oder Neugesellschafter in Be-
zug auf die grundbesitzende Personengesellschaft sein, deren Gesellschafter jedoch nicht.

Eine als Altgesellschafterin geltende unmittelbar oder mittelbar beteiligte Kapitalgesellschaft wird nach
§ 1 Absatz 2a Satz 3 bis 5 GrEStG in vollem Umfang zur fiktiven Neugesellschafterin, wenn sich die Be-
teiligungsverhdltnisse an ihr unmittelbar oder mittelbar oder teils unmittelbar, teils mittelbar zu mindes-
tens 90 % &ndern. Dies gilt unabh&ngig davon, ob die Anderung der Beteiligungsverhéltnisse bei der Ka-
pitalgesellschaft den Tatbestand des § 1 Absatz 3 GrEStG erfillen wiirde.

Bei mehrstufigen mittelbaren Beteiligungen ist die Prifung, ob die 90 %-Grenze erreicht ist, fir jede Be-
teiligungsebene gesondert vorzunehmen. Ist die 90 %-Grenze erreicht, ist die mittelbare Beteiligung in
voller Héhe zu bertcksichtigen (nicht nur in Hohe von 90 %; vgl. Beispiel 5.3.3).

Die Eigenschaft als Altgesellschafterin der unmittelbar oder mittelbar beteiligten Kapitalgesellschaft bleibt
erhalten, wenn sich lediglich die Kette der an ihr beteiligten Kapitalgesellschaften verkilirzt. Eine solche
Beteiligungskette liegt vor, soweit Kapitalgesellschaften auf jeder Stufe Uber eine Beteiligung von min-
destens 90 % miteinander verbunden sind. Das Gleiche gilt bei Beteiligungsketten, in denen sowohl Kapi-
tal- als auch Personengesellschaften beteiligt sind. Bei Personengesellschaften in der Kette ist zu beach-
ten, dass die 90%ige Beteiligung auf jeder Stufe bei der Durchrechnung noch vorhanden ist. Bei der Ver-



kirzung der Kette muss die der grundbesitzenden Personengesellschaft am nachsten stehende Kapitalge-
sellschaft erhalten bleiben (vgl. Beispiel 5.3.8).

5.2.3.2 Alt- oder Neugesellschaftereigenschaft der Gesellschafter der Kapitalgesellschaft in
Bezug auf die Kapitalgesellschaft

Die Gesellschafter der Kapitalgesellschaft sind nur in Bezug auf die Kapitalgesellschaft, an der sie unmit-
telbar beteiligt sind, Alt- oder Neugesellschafter, nicht jedoch in Bezug auf die grundbesitzende
Personengesellschaft.

Neugesellschafter der Kapitalgesellschaft ist, wer Anteile an der Kapitalgesellschaft erwirbt.

Altgesellschafter der Kapitalgesellschaft ist, wer im Zeitpunkt

o der Griindung der grundbesitzenden Personengesellschaft Gesellschafter der Kapitalgesellschaft
ist, wenn die Kapitalgesellschaft Griindungsgesellschafterin ist,

. des Erwerbs der Beteiligung am Vermdgen der grundbesitzenden Personengesellschaft durch die
Kapitalgesellschaft an der Kapitalgesellschaft beteiligt ist,

o des Grundstiickserwerbs der Personengesellschaft an der Kapitalgesellschaft beteiligt ist oder

J der nach § 1 Absatz 2a Satz 3 bis 5 GrEStG erfolgenden Umqualifizierung der Kapitalgesellschaft

in eine Neugesellschafterin der grundbesitzenden Personengesellschaft an der Kapitalgesell-
schaft beteiligt ist.

5.2.4 Besonderheiten bei Treuhandverhiltnissen

Neugesellschafter ist:

. derjenige, der aufgrund Vereinbarungstreuhand mit einem Gesellschafter der grundbesitzenden
Personengesellschaft nach deren Griindung bzw. nach einem Grundstlickserwerb durch diese
oder nach einer friheren Verwirklichung des Tatbestands des § 1 Absatz 2a GrEStG dessen
Treugeber wird,

o der neue Treugeber eines Gesellschafters nach Treugeberwechsel,

) der Treugeber, auf den die treuhanderisch gehaltenen Anteile vom Treuhander Ubertragen oder
rickibertragen werden (zur anteiligen Steuerbefreiung in Hohe der rlickiibertragenen Anteile
auf den Treugeber vgl. § 3 Nummer 8 GrEStG analog) oder

. der neue Treuhander beim Wechsel des Treuhdndergesellschafters.

5.2.5 Besonderheiten bei der identitdtswahrenden formwechselnden Umwandlung

Die identitatswahrende formwechselnde Umwandlung einer grundbesitzenden Personengesellschaft ist
nicht steuerbar. Das Gleiche gilt bei einer identitatswahrenden formwechselnden Umwandlung einer an
der grundbesitzenden Personengesellschaft unmittelbar oder mittelbar beteiligten Personen- oder
Kapitalgesellschaft.

5.2.5.1 Formwechselnde Umwandlung der grundbesitzenden Gesellschaft

Wird eine grundbesitzende Personengesellschaft in eine andere Personengesellschaft formwechselnd um-
gewandelt, fihren die an ihr beteiligten Gesellschafter ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesell-
schafter in Bezug auf die grundbesitzende Personengesellschaft fort.

Wird eine grundbesitzende Kapitalgesellschaft in eine Personengesellschaft formwechselnd umgewandelt,
filhren die an ihr beteiligten Gesellschafter ihre Neu- oder Altgesellschafterstellung in Bezug auf die
grundbesitzende Personengesellschaft fort. Relevante Gesellschafterwechsel bei der Kapitalgesellschaft



gelten auch fir die Personengesellschaft als zu erfassende Gesellschafterwechsel, wenn diese im Zehn-
jahreszeitraum und nach dem 30. Juni 2021 erfolgt sind.

Beispiel:
Am Kapital der grundbesitzenden A-GmbH sind A (Griindungsgesellschafter) zu 60 % und B zu 40 % be-

teiligt. B hat die Anteile im Jahr 01 erworben und ist Neugesellschafter im Sinne des § 1 Absatz 2b
GrEStG.

Im Jahr 02 wird die A-GmbH durch Formwechsel in die A-KG umgewandelt.
Im Jahr 03 erwirbt C von A 50 % der Anteile am Vermdégen der A-KG.

Jahr 01 Jahr 03

A B a4 B C
{ " | I|'
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\ | i |
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A-GmbH Formwechsel

A ist als Grindungsgesellschafter der A-GmbH Altgesellschafter im Sinne des § 1 Absatz 2b GrEStG und
gilt nach dem Formwechsel auch als Altgesellschafter im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG bezogen auf
die A-KG.

B ist seit dem Jahr 01 Neugesellschafter im Sinne des § 1 Absatz 2b GrEStG und fihrt die Neugesell-
schafterstellung im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG bezogen auf die A-KG nach dem Formwechsel fort.
Im Jahr 01 liegt eine unmittelbare Anderung im Gesellschafterbestand der A-GmbH in Héhe von 40 %
der Anteile an der A-GmbH durch B vor. Durch den nicht steuerbaren Formwechsel im Jahr 02 ist dieser
Gesellschafterwechsel bei der Anwendung des § 1 Absatz 2a GrEStG zu beriicksichtigen.

Im Jahr 03 liegt eine unmittelbare Anderung im Gesellschafterbestand der A-KG in Héhe von 50 % am
Vermdgen der A-KG durch C vor. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist verwirklicht, weil inner-

halb von zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile an der A-KG (01: 40 % + 03: 50 %) auf Neugesell-
schafter (ibergegangen sind.

5.2.5.2 Formwechselnde Umwandlung einer unmittelbar oder mittelbar beteiligten Gesell-
schaft

Wird eine unmittelbar oder mittelbar Gber eine oder mehrere Personengesellschaften am Vermdégen der
grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligte Personengesellschaft in eine andere Personengesell-
schaft formwechselnd umgewandelt, flihrt sie ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafterin

in Bezug auf die grundbesitzende Personengesellschaft fort. Gleiches gilt fir die an ihr beteiligten
Gesellschafter.

Wird eine unmittelbar oder mittelbar (ber eine oder mehrere Personengesellschaften am Vermdgen der
grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligte Kapitalgesellschaft in eine andere Kapitalgesellschaft
formwechselnd umgewandelt, fihrt sie ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafterin in Be-
zug auf die grundbesitzende Personengesellschaft fort. Die Gesellschafter der formwechselnd umgewan-

delten Kapitalgesellschaft flihren ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafter in Bezug auf
die Kapitalgesellschaft fort.

Wird eine unmittelbar oder mittelbar Uber eine oder mehrere Personengesellschaften am Vermdgen der
grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligte Kapitalgesellschaft in eine Personengesellschaft form-
wechselnd umgewandelt, fuhrt sie ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafterin fort. Die an



der umgewandelten Gesellschaft beteiligten Gesellschafter werden durch die formwechselnde Umwand-
lung Neugesellschafter in Bezug auf die grundbesitzende Personengesellschaft. Die im Zeitpunkt der
formwechselnden Umwandlung vorhandenen Beteiligungen der Gesellschafter an der formgewechselten
Gesellschaft werden nicht in die Berechnung des Quantums des § 1 Absatz 2a GrEStG einbezogen, da es
aufgrund der umwandlungsrechtlich geregelten Besonderheiten fiir diese Beteiligungen an dem Tatbe-
standsmerkmal ,Ubergang von Anteilen® fehlt. Durch den Formwechsel werden vorangegangene Anteils-
Ubertragungen auf Neugesellschafter an der formgewechselten Gesellschaft in Bezug auf die grundbesit-
zende Personengesellschaft erstmals einbezogen und sind im Rahmen des § 1 Absatz 2a Satz 2 GrEStG
im Zeitpunkt des Anteilsiibergangs zu berilcksichtigen.

Wird eine unmittelbar oder mittelbar Gber eine oder mehrere Personengesellschaften am Vermdégen der
grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligte Personengesellschaft in eine Kapitalgesellschaft form-
wechselnd umgewandelt, fiihrt sie ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafterin fort. Die an
der umgewandelten Gesellschaft beteiligten Gesellschafter verlieren durch die formwechselnde Umwand-
lung ihre Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafter in Bezug auf die grundbesitzende Personengesell-
schaft. Die Gesellschafter der formwechselnd umgewandelten Kapitalgesellschaft flihren ihre bisherige Ei-
genschaft als Alt- oder Neugesellschafter in Bezug auf die beteiligte Kapitalgesellschaft fort. Relevante
Gesellschafterwechsel bei der Personengesellschaft gelten auch flir die Kapitalgesellschaft als zu erfas-
sende Gesellschafterwechsel, wenn diese im Zehnjahreszeitraum erfolgt sind.

Beispiel:

Am Vermdgen der grundbesitzenden A-OHG sind A zu 85 % und die B-GmbH zu 15 % beteiligt. Die B-
GmbH ist in Bezug auf die A-OHG Altgesellschafterin. An der B-GmbH sind B und C in H6he von jeweils
50 % beteiligt.

Im Jahr 01 wird die B-GmbH in die B-OHG umgewandelt.

Im Jahr 02 erwerben B von A 84,9 % und C von A 0,1 % der Anteile am Vermdgen der A-OHG.

Im Jahr 03 erwirbt D 5 % der Anteile am Vermdgen der A-OHG von der B-OHG.

Jahr 00 Jahr 01
A B C
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B-GmbH

85 % l /I.E-% B5 % l
0

Formwechsel Die formwechselnde Umwandlung der B-GmbH in die B-OHG ist nicht steuerbar. Die B-OHG
fluhrt die Eigenschaft als Altgesellschafterin fort. Die Gesellschafter B und C werden durch die formwech-
selnde Umwandlung Neugesellschafter in Bezug auf die A-OHG, da sie erstmals eine gesamthdnderische
Mitberechtigung an dieser erlangen. Aufgrund der umwandlungsrechtlich geregelten Besonderheiten ge-
hen keine Anteile am Gesellschaftsvermégen (ber.

e
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Jahr 02




Die Ubertragung der Beteiligung des A auf die Neugesellschafter B und C fiihrt zu einem unmittelbaren
Gesellschafterwechsel in Héhe von 85 % (84,9 % + 0,1 %) der Anteile am Vermdgen der A-OHG. Der
Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist nicht verwirklicht. Es liegt keine Anteilsvereinigung im Sinne
des § 1 Absatz 3 GrEStG vor. Der Tatbestand des § 1 Absatz 3a GrEStG ist erfiillt, da B eine wirtschaftli-
che Beteiligung in H6he von mindestens 90 % (92,4 % = 84,9 % + (15 % x 50 %) erstmals innehat.

Jahr 03 B

Die Ubertragung der Beteiligung der B-OHG auf den Neugesellschafter D fiihrt zu einem unmittelbaren
Gesellschafterwechsel in Héhe von 5 % der Anteile am Vermégen der A-OHG. Der Tatbestand des § 1
Absatz 2a GrEStG ist verwirklicht, da innerhalb von zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile am Verméo-
gen der A-OHG auf Neugesellschafter (ibergegangen sind (02: 85 % + 03: 5 %).

Beispiel:
Am Kapital der grundbesitzenden A-KG ist die Z-KG zu 100% beteiligt. Am Vermégen der Z-KG ist der
Grindungsgesellschafter X zu 100 % beteiligt.

Im Jahr 01 erwirbt Y 89 % der Anteile am Vermdgen der Z-KG von X.
Im Jahr 02 wird die Z-KG in die Z-GmbH umgewandelt.
Im Jahr 03 erwirbt D 11 % der Anteile am Kapital der Z-GmbH von X.

Im Jahr 01 wird kein steuerlicher Tatbestand verwirklicht. X ist bezogen auf die grundbesitzende A-KG
vermittelt durch die Z-KG Altgesellschafter. X ist Altgesellschafter an der Z-KG. Durch den Erwerb der
Anteile an der Z-KG ist Y bezogen auf die grundbesitzende A-KG vermittelt durch die Z-KG Neugesell-
schafter. Y ist Neugesellschafter der Z-KG.

Nach dem Formwechsel im Jahr 02 fihrt Y die Eigenschaft als Neugesellschafter im Sinne des § 1
Absatz 2a GrEStG bezogen auf die Z-GmbH fort.

Im Jahr 03 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG erfillt, da innerhalb von zehn Jahren mindes-
tens 90 % der Anteile an der A-KG auf die fiktiv neue Gesellschafterin (Z-GmbH) (ibergegangen sind.
Durch die Ubertragungen von X auf Y im Jahr 01 und von X auf D im Jahr 03 wird die Z-GmbH fiktive
Neugesellschafterin der A-KG im Sinne des § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG, da mindestens 90 % der An-
teile an der Z-GmbH (89 % + 11 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die Z-GmbH (Y und D) lberge-
gangen sind.

5.2.5.3 Gesellschaften eines Mitgliedstaates der Europdischen Union

Wird eine inlandische Gesellschaft in eine Gesellschaft eines Mitgliedstaates der Europadischen Union oder
umgekehrt formwechselnd umaewandelt, unterliegt dieser Rechtsvorgang mangels eines Rechtstrager-
wechsels nicht der Grunderwerbsteuer und es gelten die oben genannten Grundsatze entsprechend.
Voraussetzung ist, dass die rechtliche Struktur dieser Gesellschaft derjenigen einer inlandischen Gesell-
schaft und die Regelung (ber den Formwechsel inhaltlich der Umwandlung gemaB
§ 1 Absatz 1 Nummer 4 UmwG entsprechen. Dasselbe gilt, wenn eine Gesellschaft eines Mitgliedstaates



der Europdischen Union in eine andere Gesellschaft eines Mitgliedstaates der Europaischen Union form-
wechselnd umgewandelt wird.

5.3 Ermittlung des Vomhundertsatzes

Zur Ermittlung des Vomhundertsatzes im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG ist auf das Verhaltnis der Be-
teiligung der Neugesellschafter zu der fortbestehenden Beteiligung von Altgesellschaftern nach dem Ge-
sellschafterwechsel abzustellen. MaBgebend ist hierflir der Anteil des einzelnen Gesellschafters am Ge-
sellschaftsvermdgen nach dem Gesellschafterwechsel. Fir die H6he des Anteils kommt es auf die Ver-
haltnisse im Zeitpunkt der Wirkung der schuldrechtlichen (gesellschaftsrechtlichen) Vereinbarungen an.
Die Wirkung tritt friihestens mit dem Vertragsabschluss ein. Der Zeitpunkt der Leistung der Einlagen ist
unerheblich.

Stockt ein Neugesellschafter seine Beteiligung durch den Erwerb weiterer Anteile am Gesellschaftsvermoé-
gen nach dem erstmaligen Erwerb des Mitgliedschaftsrecht auf, werden sowohl der erstmalige Erwerb als
auch die Hinzuerwerbe bei der Berechnung der Quote berlicksichtigt (
BFH-Urteil vom 17.05.2017 - II R 35/15, BStBI II, 966). Veranderungen der Vermdgensbeteiligung von
Neugesellschaftern durch Kapitalerhéhung bei deren Eintritt filhren zum Ubergang von Anteilen am Ge-
sellschaftsvermégen und sind bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes zu berlicksichtigen. Gleiches gilt
bei bloBen Kapitaldnderungen zugunsten der Neugesellschafter im Verhdltnis zu den Altgesellschaftern
(Beispiel 5.3.9).

§ 1 Absatz 2a GrEStG erfasst keine Anderungen der Beteiligung am Gesellschaftsvermégen der Altgesell-
schafter im Verhaltnis zueinander. Veranderungen der Vermdgensbeteiligung zwischen Neugesellschaf-
tern werden bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes nicht erneut berlcksichtigt. Gehen Anteile von To-
des wegen auf Neugesellschafter Uber, bleibt der Erwerb dieser Anteile bei der Ermittlung des Vomhun-
dertsatzes im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG auBer Ansatz (§ 1 Absatz 2a Satz 6 GrEStG). Gesellschaf-
terwechsel, die sich vor dem Grundstiickserwerb vollziehen, sind zur Tatbestandserfiillung unbeachtlich.

Bei Gesellschaftsstrukturen mit Personen- und Kapitalgesellschaften ist durch Personengesellschaften
durchzurechnen und auf der Ebene jeder Kapitalgesellschaft die 90 %-Grenze im Sinne des § 1 Absatz 2a
Satz 3 bis 5 GrEStG zu prifen:

e Anderungen im Gesellschafterbestand der an der grundbesitzenden Personengesellschaft betei-
ligten Personengesellschaften werden gemaB § 1 Absatz 2a Satz 2 GrEStG durch Multiplikation
der Vomhundertsatze der Anteile an den Gesellschaftsvermdgen anteilig berticksichtigt.

e Bei Beteiligungen von Kapitalgesellschaften an einer grundbesitzenden Personengesellschaft ist
auf das erforderliche Quantum von 90 % der Anteile an der Kapitalgesellschaft abzustellen. Ge-
hen bei einer Kapitalgesellschaft mindestens 90 % der Anteile auf Neugesellschafter in Bezug
auf die Kapitalgesellschaft lber, so gilt diese nach § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG als Neugesell-
schafterin der grundbesitzenden Personengesellschaft. Die Beteiligung der Kapitalgesellschaft
ist in voller Hohe bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes im Sinne des § 1 Absatz 2a Satz 1
GrEStG zu bertcksichtigen (nicht nur in Hohe von 90 %; vgl. Beispiel 5.3.3). Bei mehrstufigen
Beteiligungen gelten diese Grundsatze nach § 1 Absatz 2a Satz 5 GrEStG auf der Ebene jeder
Kapitalgesellschaft entsprechend.

Fiihren Anderungen im Gesellschafterbestand mittelbar beteiligter Personengesellschaften bei
einer nachgeordneten Kapitalgesellschaft nicht zu einem unmittelbaren oder mittelbaren oder
teils unmittelbaren, teils mittelbaren Ubergang von mindestens 90 % ihrer Anteile am Kapital,
gilt die Kapitalgesellschaft nicht als Neugesellschafterin im Sinne des § 1 Absatz 2a Satz 3 bis 5
GrEStG.

Eigene Gesellschaftsanteile, die eine Kapitalgesellschaft als Zwischengesellschaft oder grundbe-
sitzende Gesellschaft selbst halt, bleiben bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes auBer Be-



tracht (vgl. BFH-Urteil vom 18.09.2013 - II R 21/12, BStBI II 2014, 326). MaBgebend ist somit,

dass mindestens 90 % der nicht von der Kapitalgesellschaft selbst gehaltenen Anteile auf neue
Gesellschafter Gibergehen.

Beispiele:
5.3.1 Grundfall

In nachstehender Ausgangsstruktur wird die Beteiligung der A-GmbH am Vermdégen der grund-

besitzenden B-KG an die B-GmbH Ubertragen. Zeitgleich verduBert X 80 % seiner Beteiligung
am Vermoégen der A-KG an Y.

Ausgangsstruktur X ] x Y D

A-GmbH B-GmbH

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt. Innerhalb von zehn Jahren gehen mindes-
tens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermdgen der grundbesitzenden B-KG (50 % unmittel-
bar und 80 % x 50 % = 40 % mittelbar) auf Neugesellschafter liber.

5.3.2 Personengesellschaft als mittelbar beteiligte Altgesellschafterin

Am Vermdgen der grundbesitzenden KG sind A zu 10 % und die Z-GmbH & Co. KG zu 90 % be-
teiligt. Am Vermdégen der Z-GmbH & Co. KG sind die AB-OHG zu 100 % und die GmbH zu 0 %
beteiligt. Am Vermdgen der AB-OHG sind A und B zu jeweils 50 % beteiligt. Diese Ausgangs-
struktur besteht seit mehr als zehn Jahren.

Die AB-OHG verkauft ihre Beteiligung an die AC-GbR, an der A und C zu jeweils 50 % beteiligt
sind.




Die mittelbar beteiligte AC-GbR ist Neugesellschafterin in Bezug auf die grundbesitzende KG. Die
Anteilstibertragung auf die AC-GbR erfiillt den Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG, da in-
nerhalb von zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile am Vermégen der KG (100 % x 90 %) auf
Neugesellschafter der KG lUbergegangen sind. Die Steuer wird nach § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m.
Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der Beteiligung des A am Vermdégen der fiktiv al-
ten und der fiktiv neuen KG mithin zu 55 % nicht erhoben. Die Nachbehaltensfrist des § 6 Absatz 3
Satz 2 GrEStG ist zu beachten.

5.3.3 Anderung des Gesellschafterbestandes in Bezug auf beteiligte Kapitalgesellschaften

An einer grundbesitzenden OHG sind A zu 85 %, B zu 10 % und die C-GmbH zu 5 % beteiligt. Die
Anteile der C-GmbH halten D zu 85 % und E zu 10 % und F zu 5 %.

Im Jahr 01 Ubertragt A seine Beteiligung an der OHG auf X.

Im Jahr 02 Ubertragen D und F ihre Anteile an der C-GmbH auf Y und Z.
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Die Ubertragung der Beteiligung des A auf X fiihrt im Jahr 01 zu einem unmittelbaren Gesellschaf-
terwechsel in Héhe von 85 %.

Durch die Ubertragungen von D auf Y und F auf Z im Jahr 02 wird die C-GmbH fiktive Neugesell-
schafterin der OHG nach § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG, da mindestens 90 % der Anteile an der C-
GmbH (85 % + 5 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die C-GmbH (Y und Z) Ubergegangen
sind. Die mittelbare Anteilsénderung ist nicht anteilig (90 % von 5 %), sondern voll mit 5 % zu be-
riicksichtigen.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist im Jahr 02 erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren min-
destens 90 % der Anteile am Vermdgen der OHG (01: 85 % + 02: 5 %) auf Neugesellschafter in
Bezug auf die OHG (X und C-GmbH) (bergegangen sind. Die Steuer wird nach § 6 Absatz 3 Satz 1
i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der Beteiligung des B am Vermégen der
fiktiv alten und der fiktiv neuen OHG mithin zu 10 % nicht erhoben. Die Nachbehaltensfrist des § 6
Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist zu beachten.

5.3.4 Abwandlung zu 5.3.3

An einer grundbesitzenden OHG sind A zu 85 %, B zu 10 % und die C-GmbH zu 5 % beteiligt. Die
Anteile der C-GmbH halten D zu 85 %, E zu 10 % und F zu 5 %. Im Jahr 01 Gbertragt A seine ge-
samte Beteiligung an der OHG auf X. Im Jahr 02 Ubertragt D seine Anteile an der C-GmbH auf Y.



Die Ubertragung der Beteiligung des A auf X fiihrt im Jahr 01 zu einem unmittelbaren Gesellschaf-
terwechsel in Héhe von 85 %. Durch die Ubertragung von D auf Y im Jahr 02 wird die C-GmbH
nicht fiktive Neugesellschafterin der OHG nach § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG, da nicht mindestens
90 % der Anteile an der C-GmbH (85 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die C-GmbH (Y) lber-
gegangen sind. Die C-GmbH bleibt Altgesellschafterin der OHG. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a
GrEStG ist im Jahr 02 nicht erfiillt, da innerhalb von zehn Jahren nicht mindestens 90 % der An-
teile am Vermégen der OHG (01: 85 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die OHG (bergegangen
sind.

5.3.5 Teils unmittelbarer,_teils mittelbarer Gesellschafterwechsel iiber eine beteiligte Kapitalgesellschaft

5.3.6

Am Vermdgen der grundbesitzenden A-KG sind A zu 10 % und die E-GmbH zu 90 % beteiligt. Ge-
sellschafter der E-GmbH sind B und die C-KG zu jeweils 50 %. Am Vermdégen der C-KG sind C zu
80 % und D zu 20 % beteiligt.

Im Jahr 01 Gbertragt B seinen Anteil an der E-GmbH auf Z. Im Jahr 04 (bertragt C seine Beteili-
gung an der C-KG auf Y.
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Durch die Ubertragung von B auf Z im Jahr 01 gehen 50 % der Anteile an der E-GmbH auf Neuge-
sellschafter der E-GmbH (ber. Die E-GmbH bleibt Altgesellschafterin der A-KG, da nicht mindes-
tens 90 % der Anteile an ihr auf Neugesellschafter (ibergegangen sind.

Durch die Ubertragung von C auf Y im Jahr 04 gehen weitere 40 % der Anteile an der E-GmbH (80
% x 50 %) auf Neugesellschafter der E-GmbH Uber. Die E-GmbH wird fiktive Neugesellschafterin
der A-KG nach § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG, da mindestens 90 % der Anteile an der E-GmbH (50
% + 40 %) auf Neugesellschafter ibergegangen sind.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erflillt, da innerhalb von zehn Jahren mindestens 90
% der Anteile am Vermdgen der A-KG (90 %) auf Neugesellschafter der A-KG lbergegangen sind.

Formwechselnde Umwandlung_von einer beteiligten Personengesellschaft in eine beteiligte
Kapitalgesellschaft

Am Vermdgen der grundbesitzenden A-KG sind A zu 50 % und die B-KG zu 50 % beteiligt. Am Ver-
mdgen der B-KG sind B zu 80 % und C zu 20 % beteiligt.

Im Jahr 01 Ubertragt B seinen Anteil an der B-KG auf D.

Im Jahr 02 wird die B-KG in die B-GmbH formwechselnd umgewandelt.

Im Jahr 03 verauBert A seinen Anteil am Vermégen der A-KG an E.



5.3.7

Im Jahr 01 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erflllt, da nicht mindestens 90 %
der Anteile (80 % x 50 %) am Vermdégen der A-KG auf Neugesellschafter iibergegangen sind.
Durch die formwechselnde Umwandlung in die B-GmbH im Jahr 02 verlieren die Gesellschafter C
und D ihre Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafter in Bezug auf die A-KG. Die Gesellschafter C

und D fiihren ihre bisherige Eigenschaft als Alt- oder Neugesellschafter in Bezug auf die B-GmbH
fort.

Im Jahr 03 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG erfiillt, da mindestens 90 % der Anteile

am Vermégen der A-KG (01: 80 % x 50 % + 03: 50 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die A-
KG lbergegangen sind.

Formwechselnde Umwandlung von einer beteiligten Kapitalgesellschaft in eine beteiligte
Personengesellschaft

Am Vermdgen der grundbesitzenden A-KG sind die Grindungsgesellschafter A zu 80 % und die B-

GmbH zu 20 % beteiligt. Am Kapital der B-GmbH sind als Griindungsgesellschafter B zu 80 % und
C zu 20 % beteiligt.

Im Jahr 01 verauBert B 10 % der Anteile an der B-GmbH an X und im Jahr 03 weitere 50 %. Au-
Berdem verauBert er im Jahr 02 20 % der Anteile an der B-GmbH an C.

Im Jahr 09 wird die B-GmbH formwechselnd in die B-KG umgewandelt.

Im Jahr 12 verduBert A seinen Anteil am Vermdégen der A-KG an Y.
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Im Jahr 01 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erfiillt, da keine Anteile am Vermo-
gen der A-KG auf Neugesellschafter iibergegangen sind. Durch die Ubertragung von 10 % der An-
teile am Kapital der B-GmbH von B auf X wird die B-GmbH keine fiktive Neugesellschafterin der
grundbesitzenden A-GmbH, da nicht mindestens 90 % der Anteile am Kapital der B-GmbH (10 %)
auf Neugesellschafter in Bezug auf die B-GmbH (ibergegangen sind (§ 1 Absatz 2b Satz 4 GrEStG).
Im Jahr 02 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erflillt, da weder ein zu bertiicksichti-
gender Ubergang von Anteilen am Vermégen der grundbesitzenden A-KG noch von Anteilen am
Kapital der beteiligten B-GmbH von einem Altgesellschafter auf einen Neugesellschafter vorliegt.
Im Jahr 03 ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erfiillt, da keine Anteile am Vermo-
gen der grundbesitzenden A-KG auf Neugesellschafter (ibergegangen sind. Durch die Ubertragung
von 50 % der Anteile am Kapital der B-GmbH von B auf X wird die B-GmbH keine fiktive Neuge-
sellschafterin der grundbesitzenden A-KG, da nicht mindestens 90 % der Anteile am Kapital der B-
GmbH (01: 10 % + 03: 50 %) auf Neugesellschafter in Bezug auf die B-GmbH (ibergegangen sind
(§ 1 Absatz 2b Satz 4 GrEStG).

Die formwechselnde Umwandlung der B-GmbH in die B-KG im Jahr 09 ist nicht steuerbar. In Bezug
auf die grundbesitzende A-KG sind C und X Neugesellschafter. Auf Grund der wirksamen form-
wechselnden Umwandlung sind die bisher nach § 1 Absatz 2a Satz 3 GrEStG zu berticksichtigenden
Gesellschafterwechsel bei der B-GmbH nach § 1 Absatz 2a Satz 2 GrEStG bezogen auf die grund-
besitzende A-KG im Jahr des Anteilsliibergangs zu erfassen. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a
GreStG wird im Jahr 03 nicht erflllt, da nicht mindestens 90 % der Anteile am Vermdgen der
grundbesitzenden A-KG (12 % = mittelbar 01: 10 % x 20 % + 03: 50 % x 20 %) auf Neugesell-
schafter (ibergegangen sind.



5.3.8

5.3.9

Im Jahr 12 wird der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG verwirklicht, da mindestens 90 % der
Anteile am Vermdégen der grundbesitzenden A-KG (90 % = mittelbar 03: 50 % x 20 % und unmit-
telbar 12: 80 %) auf Neugesellschafter iibergegangen sind. Die Ubertragung der Anteile am Kapital
der damaligen B-GmbH im Jahr 01 ist nicht zu berlicksichtigen, da diese auBerhalb des Zehnjah-
reszeitraums erfolgte.

Beteiligungskette

Am Vermdgen der grundbesitzenden T-GmbH & Co. KG ist als Kommanditistin die M-GmbH zu 100
% sowie die T-GmbH, deren Alleingesellschafterin die M-GmbH ist, zu 0 % beteiligt. 100 % der An-
teile an der M-GmbH halt die Z-GmbH, deren Anteile in Héhe von 60 % von der H-GmbH gehalten
werden. Nachdem die Beteiligungen mehr als zehn Jahre unverandert geblieben waren, Ubertragt
die Z-GmbH ihre Anteile an der M-GmbH auf die H-GmbH.

H-GmbH

80 %
Z-GmioH H-GmsH

100 %

Durch die Ubertragung von der Z-GmbH auf die H-GmbH wird die M-GmbH fiktive Neugesell-
schafterin der grundbesitzenden T-GmbH & Co. KG nach § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG, da min-
destens 90 % der Anteile an der M-GmbH (100 %) auf die H-GmbH als Neugesellschafterin der
M-GmbH lbertragen wurden. Eine Verklrzung der Beteiligungskette im Sinne von Tz. 5.2.3.1
liegt nicht vor, da die H-GmbH an der Z-GmbH nur zu 60 % beteiligt war.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfillt, da innerhalb von zehn Jahren mindestens
90 % der Anteile am Vermégen der T-GmbH & Co. KG (100 %) auf Neugesellschafter in Bezug
auf die T-GmbH & Co. KG (M-GmbH) (dbergegangen sind.

Kapitalerh6hung

Am Vermdgen einer grundbesitzenden Personengesellschaft sind vier Gesellschafter zu jeweils 25
% beteiligt. Das Gesellschaftsvermégen betragt 200.000 €. Zwei Gesellschafter Uibertragen ihre
Anteile auf Neugesellschafter. AnschlieBend wird innerhalb des Zehnjahreszeitraums das Vermo-
gen im Wege der Kapitalerhéhung auf 1.000.000 € aufgestockt, wobei das zusatzliche Kapital
ausschlieBlich auf die Anteile der Neugesellschafter entfallt.

Die Altgesellschafter sind zusammen weiterhin nur zu 100.000 € (entspricht 10 %) am Vermdégen
der Gesellschaft beteiligt. Auf die Neugesellschafter sind insgesamt 90 % (900.000 €) der nun-
mehr bestehenden Anteile (ibergegangen.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt. Die Steuer ist nach § 6 Absatz 3 GrEStG in
Hbéhe von 10 % nicht zu erheben.

5.3.10 Treuhandverhaltnis
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Am Vermdgen einer grundbesitzenden GmbH & Co. KG sind eine Komplementar-GmbH zu 20 %
und A zu 80 % beteiligt. Alleingesellschafterin der Komplementar-GmbH ist die Y-GmbH.

Die Y-GmbH verauBert ihre Anteile an der Komplementar-GmbH auf die Z-GmbH. A vereinbart
mit zwei Treugebern, fir diese zukiinftig jeweils 20 % der Kommanditanteile treuhdnderisch zu
halten. AuBerdem verauBert er 35 % der Kommanditanteile an Dritte.

¥ -GmbH Z-GmbH
Treugeber  Treugeber
100 “L 100 % \l{ ow N Sfan
/
- Ay
Komglementar- A Komplementr-
GmbH GmbH

Die Komplementdr-GmbH ist fiktive Neugesellschafterin der grundbesitzenden GmbH & Co. KG, da
mindestens 90 % der Anteile an der Komplementdr-GmbH (100 %) auf die Z-GmbH als Neugesell-
schafterin der Komplementdr-GmbH (ibertragen wurden. Dadurch kommt es zu einer Anderung des
Gesellschafterbestandes der grundbesitzenden GmbH & Co. KG in Héhe von 20 %.

Durch die Vereinbarung der Treuhandverhéltnisse (40 %) und die VerduBerung von 35 % der Anteile
am Vermdgen der grundbesitzenden GmbH & Co. KG durch A auf Dritte werden weitere 75 % der
Anteile am Vermégen der grundbesitzenden GmbH & Co. KG auf Neugesellschafter in Bezug auf die
grundbesitzende GmbH & Co. KG libertragen.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a Satz 1 GrEStG ist erfiillt. Die Steuer ist nach § 6 Absatz 3 GrEStG
in Héhe von 5 % nicht zu erheben.

Zehnjahreszeitraum

Sukzessive Ubertragungen unmittelbarer oder mittelbarer Beteiligungen am Vermdégen der grundbesit-
zenden Personengesellschaft auf Neugesellschafter innerhalb von zehn Jahren sind zusammenzurechnen.
Soweit ein Neugesellschafter einen Anteil am Vermdégen der grundbesitzenden Personengesellschaft an
einen weiteren Neugesellschafter oder Altgesellschafter verauBert, ist dieser bei der Ermittlung des Vom-
hundertsatzes nicht mitzuzéhlen. Ubertragungen von mindestens 90 % der Anteile, die in einem Rechts-
akt vollzogen werden, vollziehen sich in einer logischen Sekunde, also immer innerhalb eines Zeitraums
von zehn Jahren. Der Zehnjahreszeitraum ist flir jedes Grundstick im Vermégen der Personengesell-
schaft selbstandig zu beurteilen.

Beispiele

6.1

6.2

Eine GbR erwirbt im Jahr 01 zwei Grundstiicke (Grundstiick I und Grundstiick II). Zu diesem Zeit-
punkt sind an ihrem Gesellschaftsvermégen A und B zu je 20 %, C zu 10 % sowie die D-OHG zu 50
% beteiligt. Gesellschafter der D-OHG sind zu diesem Zeitpunkt D und F zu je 10 % sowie G und H
zu je 40 %. Im Jahr 02 verauBern A, B und C ihre Anteile an X. Im Jahr 08 verauBern D und G ihre
Anteile an der D-OHG an Y. Im Januar 09 verkauft die GbR das Grundstlick I. Ende desselben Jahres
verauBert H seinen Anteil an der D-OHG an Z.

Da in Bezug auf das Grundstiick I aufgrund dessen VerduBerung im Januar 09 nur insgesamt 75 %
der Anteile am Gesellschaftsvermégen auf Neugesellschafter (ibergegangen sind, ist der Tatbestand
des § 1 Absatz 2a GrEStG nur hinsichtlich des Grundstiicks II erflillt. Die Steuer wird nach § 6
Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der Beteiligung des F am
Vermdgen der fiktiv alten und der fiktiv neuen GbR mithin zu 5 % (10 % x 50 %) nicht erhoben. Die
Nachbehaltensfrist des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist zu beachten.

Eine GmbH & Co. KG, an deren Vermégen nur die Kommanditisten A, B, C, D und E zu je 20 % betei-
ligt sind, kauft im Jahr 01 ein Grundstlick (Grundstiick I). Im Mai 02 Ubertragt A seine Kommandit-
beteiligung auf W. Ende des Jahres 02 erwirbt die GmbH & Co. KG ein weiteres Grundstiick (Grund-



6.3

stick II). Im Jahr 04 verauBern B und C ihre Anteile an X. Im Jahr 10 verauBert D seinen Anteil an Y
und E drei Viertel seines Anteils (15 %) an Z. Bis Ende des Jahres 12 treten keine weiteren Anderun-
gen im Gesellschafterbestand der GmbH & Co. KG ein.

Hinsichtlich des Grundstiicks I ist im Jahr 10 der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GreStG erfiillt. Die
Steuer wird nach § 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der
Beteiligung des E am Vermégen der fiktiv alten und der fiktiv neuen GmbH & Co. KG mithin zu 5 %
nicht erhoben. Die Nachbehaltensfrist des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist zu beachten.

In Bezug auf das Grundstiick II ist der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nicht erfiillt, weil es erst
nach dem Erwerb des Anteils des A durch den W in das Vermdgen der GmbH & Co. KG gelangte.

Nichtbericksichtigung_bei mehrfacher Anteilstibertragung

Am Vermdgen einer grundbesitzenden OHG sind A, B, C und D zu je 25 % beteiligt. Im Jahr 01 ver-
auBert A seinen Anteil an W. Im Jahr 09 verauBern B, C und W ihre Anteile an X, Y und Z.

Insgesamt sind innerhalb von zehn Jahren nur 75 % der Anteile am Gesellschaftsvermégen (iberge-
gangen (von A auf W 25 %, von B auf X 25 % und von C auf'Y 25 %). Der Tatbestand des § 1
Absatz 2a GrEStG ist nicht erfiillt. Altgesellschafter D bleibt mit 25 % an der OHG beteiligt. Da die
VerduBerung des 25%igen Anteils von A an W bereits bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes be-
riicksichtigt wurde, kann die WeiterverduBerung desselben Anteils innerhalb des maBgeblichen Zehn-
Jjahreszeitraums von W auf Z nicht noch einmal bei der Ermittlung des Vomhundertsatzes berlicksich-
tigt werden.

Fortfihrung_des Beispiels:
Im Jahr 13 verduBert D seine 25%ige Beteiligung an M.

Insgesamt sind innerhalb von zehn Jahren 100 % der Anteile am Gesellschaftsvermégen (bergegan-
gen (von W auf Z 25 %, von B auf X 25 %, von C auf Y 25 % und von D auf M 25 %). Der Tatbe-
stand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist verwirklicht.

Jahr 13 M
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Jahr 01 W %
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6.4 Am Vermdgen der GmbH & Co. KG sind die C-GmbH zu 89 % und X zu 11 % beteiligt. Alleingesell-

schafter der C-GmbH ist C. Im Jahr 01 erwirbt die GmbH & Co. KG ein Grundstuick.
Im Jahr 02 verduBert C 50 % seiner Anteile an der C-GmbH an X.

Im Jahr 03 verduBert C 30 % seiner Anteile an der C-GmbH an Y.

Im Jahr 04 verduBert C weitere 10 % seiner Anteile an der C-GmbH an X.

Im Jahr 09 verauBert X 5 % seiner Beteiligung an der GmbH & Co. KG an A.



6.5

Im Jahr 02 sind durch den Ubergang der Anteile an der C-GmbH von C auf X erstmalig 50 % der An-
teile an der GmbH auf einen Neugesellschafter ibergegangen, da X zum Zeitpunkt des Grundstiicks-
erwerbs nicht Gesellschafter der C-GmbH war. Unabhédngig davon, dass X unmittelbarer Altgesell-
schafter der GmbH & Co. KG ist, ist er in Bezug auf die C-GmbH unmittelbarer Neugesellschafter. In
Bezug auf die GmbH & Co KG ist X nicht mittelbar lber die GmbH beteiligt, da nur die GmbH selbst
und nicht deren Anteilseigner Gesellschafter der GmbH & Co. KG sind. Die Tatbestandsvoraussetzun-
gen des § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG sind nicht erfiillt, da nicht mindestens 90 % der Anteile an der
C-GmbH auf Neugesellschafter (ibergegangen sind. Die C-GmbH gilt im Jahr 02 nicht als unmittel-
bare Neugesellschafterin der GmbH & Co. KG.

Im Jahr 03 sind durch den Ubergang der Anteile an der C-GmbH von C auf Y 30 % der Anteile an der
GmbH auf einen Neugesellschafter libergegangen, da Y zum Zeitpunkt des Grundstiickserwerbs nicht
Gesellschafter der C-GmbH war. Die Tatbestandsvoraussetzungen von § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG
sind nicht erfiillt, da nicht mindestens 90 % der Anteile an der C-GmbH auf Neugesellschafter liber-
gegangen sind (02: 50 % + 03: 30 %). Die C-GmbH gilt im Jahr 03 weiterhin nicht als unmittelbare
Neugesellschafterin der GmbH & Co. KG.

Im Jahr 04 sind durch den Ubergang der Anteile an der C-GmbH von C auf X weitere 10 % der An-
teile an der GmbH auf den Neugesellschafter der GmbH X l(bergegangen. Die Tatbestandsvorausset-
zungen des § 1 Absatz 2a Satz 4 GrEStG sind erfillt, da mindestens 90 % der Anteile an der C-
GmbH auf Neugesellschafter in Bezug auf die C-GmbH lbergegangen sind (Jahr 02: 50 % + Jahr 03:
30 % + Jahr 04: 10 %). Die C-GmbH gilt im Jahr 04 als unmittelbare Neugesellschafterin der GmbH
& Co. KG.

Im Jahr 09 sind durch den Ubergang der Anteile am Gesellschaftsvermégen der GmbH & Co. KG von
X auf A5 % der Anteile am Vermégen der GmbH & Co. KG auf den Neugesellschafter A libergegan-
gen. Die Tatbestandsvoraussetzungen von § 1 Absatz 2a GrEStG sind erfiillt, da mindestens 90 %
der Anteile am Vermégen der GmbH & Co. KG (Jahr 04: 89 % + Jahr 09: 5 %) innerhalb von zehn
Jahren auf Neugesellschafter der GmbH & Co. KG (C-GmbH und A) ibergegangen sind. Die Steuer
wird nach § 6 Absatz 3 Satz 1 i. V. m. Absatz 1 Satz 1 GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der Beteili-
gung des X am Vermégen der fiktiv alten und der fiktiv neuen GmbH & Co. KG mithin zu 6 % nicht
erhoben. Die Nachbehaltensfrist des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist zu beachten.

Mehrfacher Gesellschafterwechsel an einer beteiligten Kapitalgesellschaft

Am Vermdgen der grundbesitzenden GmbH & Co. KG sind eine GmbH zu 80 % und D zu 20 % betei-
ligt. Alleingesellschafter der GmbH ist A. Im Jahr 01 Ubertrdgt A seine Beteiligung an der GmbH auf
B. Im Jahr 09 Ubertréagt B seine Beteiligung an der GmbH auf C.

( 'h Jahr 09 c)
Jahr 01 B
A ::)

l 100 %

GmbH

~ = P I




Im Jahr 01 gehen durch die Anteilsiibertragung von A auf B mindestens 90 % der Anteile an der
GmbH (100 %) auf Neugesellschafter der GmbH (iber. Die GmbH gilt gemédB § 1 Absatz 2a Satz 4
GrEStG als Neugesellschafterin der GmbH & Co. KG. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist
nicht erfiillt, da nicht mindestens 90 % der Anteile am Vermoégen der GmbH & Co. KG (80 %) auf
Neugesellschafter (GmbH & Co. KG) (ibergegangen sind.

Im Jahr 09 gehen durch die Anteilsibertragung von B auf C im Jahr 09 erneut mindestens 90 % der
Anteile an der GmbH (100 %) auf Neugesellschafter der GmbH (lber. Die GmbH gilt seit dem Gesell-
schafterwechsel im Jahr 01 als Neugesellschafterin der GmbH & Co. KG. Diese Eigenschaft bleibt bei
dem erneuten Gesellschafterwechsel im Jahr 09 erhalten. Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GreEStG
ist weiterhin nicht erflllt, da die Anteilstibertragung nicht zu einer weiteren Anderung der Beteili-
gungsverhéltnisse zu Lasten der Altgesellschafter in Bezug auf die GmbH & Co. KG innerhalb des
Zehnjahreszeitraums fihrt.

7 Verhaltnis zu § 1 Absatz 2b GrEStG
§ 1 Absatz 2a und § 1 Absatz 2b GrEStG sind gleichrangig. Es besteht kein Vorrang.

8 Verhaltnis zu § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG

8.1 Allgemeines

§ 1 Absatz 2a GrEStG geht der Anwendung des § 1 Absatz 3 und 3a GrEStG vor. Dieser Vorrang ist auch
dann gegeben, wenn auf Grund einer Befreiungsvorschrift die Steuer nach § 1 Absatz 2a GrEStG nicht
erhoben wird.

Mit Ubergang einer teils unmittelbaren teils mittelbaren Beteiligung kénnen sowohl § 1 Absatz 2a GrEStG
als auch § 1 Absatz 3 oder 3a GrEStG verwirklicht werden. Wahrend die Tatbestande des § 1 Absatz 2a
GrEStG und § 1 Absatz 3 Nummer 2 oder 4 GrEStG gleichzeitig verwirklicht werden, fallen die Besteue-
rungszeitpunkte des § 1 Absatz 2a GrEStG und des § 1 Absatz 3 Nummer 1 oder 3 oder Absatz 3a
GrEStG auseinander: Wahrend bereits mit Abschluss des schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschafts § 1
Absatz 3 Nummer 1 oder 3 oder Absatz 3a GrEStG verwirklicht wird, wird der Tatbestand des § 1
Absatz 2a GrEStG erfiillt, wenn es zum Ubergang der Beteiligung am Verméaen der arundbesitzenden
Personengesellschaft kommt. Die beiden Rechtsvorgdnge stellen zwei grunderwerbsteuerrechtliche Vor-
gange dar.

8.2 Verfahrensrechtliche Ablaufe

Im Zeitpunkt des Abschlusses des schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschafts erfolgt eine Festsetzung
nach § 1 Absatz 3 Nummer 1 oder 3 oder Absatz 3a GrEStG.

Im Zeitpunkt der Ubertragung der Beteiligung am Vermdgen der grundbesitzenden Personengesellschaft
erfolgt eine Festsetzung nach § 1 Absatz 2a GrEStG und die Festsetzung nach § 1 Absatz 3 Nummer 1
oder 3 oder Absatz 3a GrEStG ist bei Grundstiicksidentitat aufzuheben oder zu andern.

Eine Festsetzung nach § 1 Absatz 3 oder 3a GrEStG ist grundsatzlich nur in den Fallen geboten, in denen
bis zu einem Jahr nach Kenntnisnahme der Finanzverwaltung von dem steuerbegriindenden Sachverhalt
eine Besteuerung nach § 1 Absatz 2a GrEStG nicht zu erwarten ist. Zudem muss der Grundstlicksbe-
stand im Zeitpunkt des Abschlusses des schuldrechtlichen Verpflichtungsgeschafts und des Ubergangs
der Beteiligung an der grundbesitzenden Personengesellschaft identisch sein.

9 Verhaltnis zu Befreiungs- und Vergiinstigungsvorschriften

§ 1 Absatz 2a GrEStG fingiert einen Grundstlicksiibergang von einer Personengesellschaft mit altem Ge-
sellschafterbestand auf eine fiktiv neue Personengesellschaft mit neuem Gesellschafterbestand. Die Steu-
erbefreiungen des § 3 GrEStG sind zu beachten.



Beispiele

9.1 Am Vermodgen einer grundbesitzenden GmbH & Co. KG ist A als Kommanditist zu 100 % und eine
Komplementar-GmbH zu 0 % beteiligt. A ist Alleingesellschafter der Komplementar-GmbH. A (ber-
tragt seine Kommanditbeteiligung und seine Anteile an der GmbH unentgeltlich auf einen Dritten.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt, da mindestens 90 % der Anteile am Vermdgen
der GmbH & Co. KG (100 %) auf einen Neugesellschafter (bergegangen sind. Der Vorgang ist nach
& 3 Nummer 2 Satz 1 GrEStG steuerfrei. Zweck dieser Vorschrift ist, die doppelte Belastung mit
Grunderwerbsteuer und Schenkungsteuer desselben Lebenssachverhalts zu vermeiden. Dies gilt
auch, wenn Gegenstand der freigebigen Zuwendung ein Anteil an einer grundbesitzenden Personen-
gesellschaft ist. § 3 Nummer 2 GrEStG ist immer anwendbar, wenn ein VVorgang unter das ErbStG
fallt. Dies gilt unabhdngig davon, ob tatsdchlich Erbschaft- oder Schenkungsteuer entstanden ist.
Die Anwendung des § 1 Absatz 3 GrEStG wird durch den Vorrang von § 1 Absatz 2a GrEStG auch
dann ausgeschlossen, wenn auf Grund einer Befreiungsvorschrift die Steuer nicht erhoben wird.

9.2 Am Vermodgen der grundbesitzenden OHG sind A zu 89 %, B zu 9 % und C zu 2 % beteiligt. Inner-
halb des Zehnjahreszeitraums Ubertragt A seinen Anteil auf seinen Sohn Y und B seinen Anteil auf
den ihm fremden Z.

Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist erfiillt, da mindestens 90 % der Anteile am Vermdgen
der OHG (89 % + 9 %) auf Neugesellschafter (ibertragen werden. Der Vorgang ist zu 89 % nach

§ 3 Nummer 6 GrEStG befreit. Die Steuer wird nach § 6 Absatz 3 Satz 1i. V. m. Absatz 1 Satz 1
GrEStG i. H. der Deckungsgleiche der Beteiligung des C am Vermdgen der fiktiv alten und der fiktiv
neuen OHG mithin zu 2 % nicht erhoben. Die Nachbehaltensfrist des § 6 Absatz 3 Satz 2 GrEStG ist
zu beachten.

Ausflihrungen zu den Steuerverglinstigungen enthalten die gleich lautenden Erlasse der obersten Finanz-
behdrden der Léander zur Anwendung der §§ 5 und 6 GreEStG.

10 Verhadltnis zu § 16 GrEStG

§ 16 Absatz 2 GrEStG ist im Zusammenhang mit § 1 Absatz 2a GrEStG anzuwenden, wenn einer oder
mehrere der Gesellschafterwechsel, die zur Verwirklichung des § 1 Absatz 2a GrEStG geflihrt haben,
ganz oder teilweise rechtlich und tatsachlich im Sinne des § 16 GrEStG riickgangig gemacht wird oder
werden und infolgedessen ein Ubergang von mindestens 90 % der Anteile am Gesellschaftsvermégen im
Ergebnis nicht mehr gegeben ist (BFH-Urteil 18.04.2012 - IT R 51/11, BStBI II 2013, 830). Werden bei
sukzessiver Tatbestandserfiillung nicht alle Rechtsvorgénge, die zur Verwirklichung des § 1 Absatz 2a
GrEStG beigetragen haben, nach der Tatbestandsverwirklichung fristgemaB und in allen Teilen vollstandig
beim zustandigen Finanzamt angezeigt, scheidet die Anwendung des § 16 Absatz 2 GrEStG nach § 16
Absatz 5 GrEStG aus. Dies gilt auch fur Beteiligungsaufstockungen (
BFH-Urteil vom 17.05.2017 - II R 35/15, BStBI II, 966).

Beispiele

10.1 Am Vermogen der grundbesitzenden OHG sind A zu 85 % und B zu 15 % beteiligt. Im Jahr 01 Uber-
tragt A seine Beteiligung auf X. Im Jahr 04 Ubertréagt B 5 % der Anteile am Vermdgen der OHG auf
Y. Die OHG zeigt die Vorgange im Jahr 04 fristgemaB und in allen Teilen vollstandig nach § 19
Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a GrEStG beim zustdndigen Finanzamt an. Das Finanzamt setzt Grund-
erwerbsteuer nach § 1 Absatz 2a GrEStG fest. In der darauffolgenden Woche wird die Ubertragung
der Beteiligung von A auf X in H6he von 0,1 % riickgangig gemacht.

Auf Grund der Rickgdngigmachung eines Teils der Anteilsiibertragung aus dem Jahr 01 wird die 90
%-Grenze unterschritten (89,9 %). Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist dadurch nicht



mehr erfiillt. Die Anwendung des § 16 Absatz 2 Nummer 1 GrEStG ist nicht nach § 16 Absatz 5
GrEStG ausgeschlossen, da die Vorgédnae fristaemdaB und in allen Teilen vollstdndig beim zustadndi-
gen Finanzamt angezeigt wurden. Der Grunderwerbsteuerbescheid ist aufzuheben.

10.2 Am Vermdégen der grundbesitzenden OHG sind A zu 90 % und B zu 10 % beteiligt. Im Jahr 01 Uber-
tragt B seine Beteiligung auf X. Im Jahr 04 Ubertragt A 80 % der Anteile am Vermdgen der OHG auf
X (Aufstockung der Beteiligung des X). Die OHG zeigt die Vorgange im Jahr 04 nicht fristgemaB und
in allen Teilen vollstdndig nach § 19 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a GrEStG beim zustdndigen Finanz-
amt an. Nach einer AuBenprifung im Jahr 05 erhalt das Finanzamt von den Vorgdangen Kenntnis und
setzt Grunderwerbsteuer nach § 1 Absatz 2a GrEStG fest. In der darauffolgenden Woche wird die
Ubertragung der Beteiligung von A auf X in Héhe von 0,1 % riickgdngig gemacht.

Auf Grund der Riickgdngigmachung eines Teils der Anteilsiibertragung aus dem Jahr 01 wird die 90
%-Grenze unterschritten (89,9 %). Der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG ist dadurch nicht
mehr erfiillt. Die Anwendung des § 16 Absatz 2 Nummer 1 GrEStG ist nach § 16 Absatz 5 GrEStG
ausgeschlossen, da die Vorgédnge nicht fristgemdé&B und in allen Teilen vollstdndig beim zusténdigen
Finanzamt angezeigt wurden. Der Grunderwerbsteuerbescheid ist nicht aufzuheben.

11 Bemessungsgrundlage

Nach § 8 Absatz 2 Satz 1 Nummer 3 GrEStG ist die Bemessungsgrundlage in den Féllen des § 1
Absatz 2a GreEStG der Grundbesitzwert im Sinne des § 151 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 i. V. m. § 157
Absatz 1 bis 3 BewG. Die Bemessungsgrundlage ist nicht auf die Anteile der eintretenden Gesellschafter
und der Altgesellschafter an der grundbesitzenden Personengesellschaft aufzuteilen. Auch bei einer Uber-
tragung von weniger als 100 % der Anteile am Vermdgen einer grundbesitzenden Personengesellschaft
ist die Bemessungsgrundlage der volle Wert des Grundbesitzes.

Beruht die Anderung des Gesellschafterbestandes im Sinne des § 1 Absatz 2a GrEStG auf einem vorge-
fassten Plan zur Bebauung eines Grundstiicks, ist gemaB § 8 Absatz 2 Satz 2 Alt. 2 GrEStG abweichend
von § 157 Absatz 1 Satz 1 BewG als Bemessungsgrundlage auf den Grundbesitzwert zum Zeitpunkt der
Fertigstellung des Gebaudes abzustellen. Auf die Wertverhaltnisse zum Besteuerungszeitpunkt kommt es
nicht an.

Ein solcher vorgefasster Plan liegt vor, wenn sich der Plan zur Bebauung bei der Gesellschaft in einer
Weise verdichtet hat, dass sie sich im Regelfall nur noch unter wirtschaftlichen Schwierigkeiten oder Ein-
buBen davon I6sen kann und die Neugesellschafter die Anteile an der Personengesellschaft aufgrund des
vorgefassten Plans erwerben. Ausreichend ist hierbei bereits die Kenntnis der Neugesellschafter Gber den
vorgefassten Plan zur Bebauung eines Grundstiicks. Der Plan muss nur die Bebauung eines Grundstlicks,
nicht auch die Anderung des Gesellschafterbestands der Personengesellschaft zum Gegenstand haben (
BFH-Urteil vom 16.09.2020 - II R 12/18, BStBI II 2021, 632).

12 Steuerschuldner und Bekanntgabe des Steuerbescheids

Steuerschuldner ist in den Fallen des § 1 Absatz 2a GrEStG die grundbesitzende Personengesellschaft in
ihrer jeweiligen Zusammensetzung (§ 13 Nummer 6 GrEStG). Der Steuerbescheid ist an sie als Inhalts-
adressat zu richten (§ 157 Absatz 1 Satz 2 AO). Bekannt zu geben ist er an die im Zeitpunkt der Be-
kanntgabe vertretungsberechtigten Personen.

13 Anzeigepflicht

GemaB § 19 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3a GrEStG sind von der grundbesitzenden Personengesellschaft
alle Rechtsvorgange anzuzeigen, die zur Verwirklichung des Tatbestands des § 1 Absatz 2a GrEStG ge-
fuhrt haben. Die Anzeigepflicht besteht bei Tatbestandsverwirklichung. Bei sukzessiver Anderung des Ge-
sellschafterbestandes der grundbesitzenden Personengesellschaft sind bei der Anzeige die vorausgegan-
genen Gesellschafterwechsel, die zur Tatbestandsverwirklichung beigetragen haben, anzugeben.



Die Anzeige ist nach Kenntniserlangung der grundbesitzenden Personengesellschaft von dem anzeige-
pflichtigen Vorgang innerhalb der in § 19 Absatz 3 GrEStG genannten Fristen zu erstatten.

Der Inhalt der Anzeige richtet sich nach § 20 GrEStG, insbesondere muss sie bei mehreren Beteiligten
eine Beteiligungsibersicht enthalten (§ 20 Absatz 2 Nummer 3 GrEStG).

14 Grundsadtze des BFH-Urteils vom 24, April 2013, II R 17/10, BStBI II, 833

Das BFH-Urteil vom 24. April 2013, II R 17/10, wurde im Bundessteuerblatt mit den gleich lautenden Er-
lassen der obersten Finanzbehérden der Lander vom 9. Oktober 2013, BStBI I, 1278, verotffentlicht und
war deshalb zunachst nicht Gber den entschiedenen Einzelfall hinaus anzuwenden. Die Nichtanwendungs-
erlasse vom 9. Oktober 2013 wurden durch die gleich lautenden Erlasse der obersten Finanzbehdérden
der Lander vom 16. September 2015, BStBI I, 822, aufgehoben. Durch das Steuerdanderungsgesetz 2015
vom 2. November 2015, BGBI. I, 1834, wurde § 1 Absatz 2a GrEStG mit Wirkung ab 6. November 2015
geandert. In allen Féllen, bei denen der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG vor dem 6. November
2015 verwirklicht wurde, sind die Rechtsgrundsatze des BFH-Urteils II R 17/10 anzuwenden. Fur sukzes-
sive Gesellschafterwechsel, bei denen nur ein Teil der Anteilstibertragungen vor dem 6. November 2015
stattgefunden hat, siehe Tz. 15 (Ubergangsregelung).

Nach dem BFH-Urteil II R 17/10 liegt eine unmittelbare Anderung des Gesellschafterbestandes einer
grundbesitzenden Personengesellschaft vor, wenn ein Mitgliedschaftsrecht an der Gesellschaft zivilrecht-
lich wirksam auf ein neues Mitglied der Personengesellschaft l(ibergeht.

Ist eine Personen- oder Kapitalgesellschaft unmittelbar an der grundbesitzenden Personengesellschaft
beteiligt, kann nur die Personen- oder Kapitalgesellschaft selbst Alt- oder Neugesellschafterin der grund-
besitzenden Personengesellschaft sein, nicht jedoch deren Gesellschafter. Eine unmittelbar an der grund-
besitzenden Personengesellschaft beteiligte Personen- oder Kapitalgesellschaft gilt nur dann als fiktiv
neu, wenn an ihr auf der obersten Beteiligungsebene (natlirliche und juristische Personen auBer Kapital-
gesellschaften - z. B. Stiftung, Bund, Land oder Kommune) ein 100%iger Gesellschafterwechsel stattge-
funden hat. Kapital- und Personengesellschaften werden gleich behandelt.

15 Ubergangsregelung fiir sukzessive Gesellschafterwechsel iiber den 6. November 2015

Fir Falle, bei denen der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG vor dem 6. November 2015 verwirklicht
wurde, sind die Grundsatze des BFH-Urteils II R 17/10 anzuwenden (§ 1 Absatz 2a GrEStG a. F,, vgl. Tz.
14). Fir Félle, bei denen der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nach dem 5. November 2015 verwirk-
licht wurde, findet § 1 Absatz 2a GrEStG in der Fassung des Steueranderungsgesetzes 2015 vom 2. No-
vember 2015, BGBI. I, 1834 (§ 1 Absatz 2a GrEStG n. F.) gemaB § 23 Absatz 13 GrEStG Anwendung. Flr
sukzessive Gesellschafterwechsel, bei denen der Tatbestand des § 1 Absatz 2a GrEStG nach dem 5. No-
vember 2015 verwirklicht wurde, aber ein Teil der Anteilsibertragungen vor dem 6. November 2015
stattgefunden hat, gilt das Folgende:

Nach dem BFH-Urteil II R 17/10 fiihren mittelbare Anderungen bei Personen- und Kapitalgesellschaften
nur dann zu einem Gesellschafterwechsel, wenn auf der obersten Beteiligungsebene ein 100%iger Wech-
sel stattgefunden hat. Dies ist auf alle Anteilslibertragungen vor dem 6. November 2015 anzuwenden.
Auf alle Anteilsiibertragungen nach dem 5. November 2015 ist die neue Rechtslage anzuwenden, nach
der bei Gesellschaftsstrukturen mit Personen- und Kapitalgesellschaften durch Personengesellschaften
durchzurechnen und auf der Ebene jeder Kapitalgesellschaft die 95 %-Grenze zu priifen ist.

Ein vor dem 5. November 2015 begonnener Finfjahreszeitraum lauft regular weiter und wird durch die
gesetzliche Neuregelung nicht beendet.

Durch die Gesetzesdnderung werden die Gesellschafter, die mittelbar Gber eine oder mehrere Personen-
gesellschaften zu mindestens 95 % am Vermdégen der grundbesitzenden Personengesellschaft beteiligt
sind, Altgesellschafter in Bezug auf die grundbesitzende Personengesellschaft.



Gesellschafter einer Kapitalgesellschaft, die zu mindestens 95 % an der Kapitalgesellschaft beteiligt sind,
werden durch die Gesetzesdnderung Altgesellschafter in Bezug auf die Kapitalgesellschaft. Die Gesell-
schafter einer Kapitalgesellschaft sind weder mittelbare Altgesellschafter noch mittelbare Neugesellschaf-
ter in Bezug auf die grundbesitzende Personengesellschaft.

16 Zeitlicher Anwendungsbereich

Dieser Erlass tritt an die Stelle der gleich lautenden Erlasse der obersten Finanzbehdérden der Lander zur
Anwendung des § 1 Absatz 2a GrEStG vom 12. November 2018 (BStBI I, 1314). Er ist auf alle offenen
Falle anzuwenden.

Fir Rechtsvorgénge, die vor dem 1. Juli 2021 verwirklicht werden oder die unter die Ubergangsregelun-
gen des § 23 Absatz 19 und 20 GrEStG fallen, gilt dieser Erlass mit der Mal3gabe, dass die Beteiligungs-
grenze von 95 % und ein Finfjahreszeitraum anzuwenden sind.

Ausflihrungen zu § 23 Absatz 19 und 20 GrEStG enthalten die gleich lautenden Erlasse der obersten Fi-
nanzbehorden der Lander vom 29. Juni 2021 zu den Ubergangsregelungen auf Grund des Gesetzes zur
Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes (BStBI I, 1006).
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